
Lepelaarstraat 31, Velp



Omschrijving
Ben je op zoek naar een ruime starterswoning met een fijne ligging en volop 
mogelijkheden? Maak dan snel een afspraak bij de Lepelaarstraat 31!




In een rustige en verkeersluwe straat in Velp staat deze verrassend ruime 
woning van maar liefst 117 m². Een ideale kans voor starters of jonge gezinnen 
die comfortabel willen wonen en tegelijkertijd hun eigen woonwensen willen 
realiseren. Met een voor- én achtertuin, vier slaapkamers en een uitstekende 
ligging nabij winkelcentrum, scholen en het Biljoen zwembad, biedt 
Lepelaarstraat 31 een solide basis voor de toekomst.




De woning is netjes onderhouden en biedt volop mogelijkheden. De woonkamer 
is prettig licht en staat in directe verbinding met de tuin, waardoor binnen en 
buiten mooi in elkaar overlopen. De voorzijde van de woning is voorzien van 
kunststof kozijnen, evenals de dakkapel op de tweede verdieping. De achtertuin 
ligt gunstig op het zuidoosten en biedt veel privacy. Hier geniet u van lange 
zomerdagen in de zon. Achterin de tuin bevindt zich een stenen berging met 
elektra en via de achterom is de tuin eenvoudig bereikbaar. Het zuidelijke 
dakvlak leent zich bovendien uitstekend voor het plaatsen van zonnepanelen.




Op de verdiepingen bevinden zich vier slaapkamers, waaronder een kamer met 
dakkapel op de tweede verdieping. Dat maakt de woning uitermate geschikt 
voor gezinnen, thuiswerkers of hobbyruimte. De ruime opzet en praktische 
indeling zorgen voor een prettig wooncomfort.




Winkelcentrum Velperbroek bevindt zich op korte afstand voor de dagelijkse 
boodschappen. Diverse scholen liggen in de directe omgeving en ook het 
Biljoen zwembad is snel bereikbaar. Daarnaast woont u hier aan de voet van 
Nationaal Park Veluwezoom, met uitgestrekte bossen en heidevelden als 
achtertuin van het dorp. Velp combineert groen en rust met uitstekende 
bereikbaarheid. Arnhem centrum is binnen circa 15 minuten fietsen bereikbaar 
en ook de uitvalswegen en het openbaar vervoer zijn goed geregeld.




Pluspunten op een rij

- Ruime woning van 117 m²

- Royale voor- en achtertuin

- Energielabel C

- Achtertuin op het zuidoosten met veel privacy

- Vier slaapkamers en dakkapel

- Deels kunststof kozijnen met HR++ beglazing

- Dak gunstig gelegen voor zonnepanelen

- Nabij winkelcentrum, scholen en Biljoen zwembad


Bouwjaar 1966

Woonoppervlakte 117 m²

Inhoud 380 m³

Perceel 151 m²

































Locatie

Lepelaarstraat 31, Velp



KADASTER LEPELAARSTRAAT 31, VELP



Plattegrond met tuin 



Plattegrond met tuin 3D



Plattegrond begane grond



Plattegrond begane grond 3D



Gebruiksoppervlak wonen



Plattegrond 1e verdieping



Plattegrond 1e verdieping 3D



Gebruiksoppervlak wonen



Plattegrond 2e verdieping



Plattegrond 2e verdieping 3D



Gebruiksoppervlak wonen



Plattegrond berging



Plattegrond berging 3D



Gebruiksoppervlak externe berging



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - vitrages X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X



BELANGRIJKE INFORMATIE




Bij woningen ouder dan 30 jaar wordt standaard de "ouderdomsclausule" 
opgenomen. Deze luidt:	Het  is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 
(…) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld 
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking 
van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel 
of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak 
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van 
koper.




Bij wonigen met een eerder bouwjaar dan 2005 wordt standaard de 
"asbestclausule" opgenomen. Deze luidt: In de onroerende zaak kunnen 
asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze worden 
verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden 
getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving 
bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de 
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende 
zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer 
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en 
het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst 
als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of 
op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper. 




De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld 
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van 
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




De koper kiest binnen 2 weken na het ondertekenen van de koopovereenkomst 
een notaris voor de overdracht van het onroerend goed. Indien de koper een 
notaris kiest met een vestigingsplaats die meer dan 15 km van het verkochte 
gelegen is, dan komen de kosten van volmacht(en) van de verkoper voor 
rekening van de koper.



Bults Makelaardij is gevestigd in Velp en ons werkgebied is: 

Velp, Arnhem, Rozendaal, Rheden, De Steeg, Ellecom, Dieren, Spankeren, 
Doesburg, Giesbeek, Angerlo, Lathum, Zevenaar, Groessen, Duiven, 
Westervoort, Huissen, Elden, Oosterbeek, Heveadorp, Doorwerth, Renkum en 
Heelsum.




Het kantoor adviseert en bemiddelt bij de aan- en verkoop van woningen

en vastgoed voor het midden- en kleinbedrijf. Werkelijke aandacht voor de 
klant en diens wensen vormen de basis voor een geslaagde samenwerking. 
Kenmerkend voor het kantoor zijn de lokale kennis en de korte lijnen tussen 
klant en makelaar: de eerste vereisten voor een degelijk advies.




Deze brochure geeft u een indruk van de woning en vormt slechts een 
uitnodiging tot bezichtiging.




De plattegronden in deze brochure zijn ter indicatie en geproduceerd voor 
promotionele doeleinden. Aan deze brochure en plattegronden kunnen geen 
rechten worden ontleend.




Wij adviseren u een NVM makelaar in te schakelen om u te begeleiden bij de 
aankoop.




De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn van toepassing.




Wij zouden het op prijs stellen wanneer u ons na een bezichtiging op de hoogte 
brengt van uw bevindingen. Wij kunnen onze opdrachtgever(s) hier dan over 
informeren.





ROZENDAALSELAAN 23d, 6881 KZ VELP

T. (026) 382 83 50 | info@bultsmakelaardij.nl

Kijk voor ons complete woningaanbod op 
www.bultsmakelaardij.nl


